Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1017/2022
(v d’alsom texte len zmluva)
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. zidkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Gymnazium Jozefa Lettricha
Sidlo: J. Lettricha 2,036 01 Martin
Stat. organ: PaedDr. Eva Kukova, riaditel’ka
ICO: 00626261 .

DIC: 2021487072

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: SK57 8180 0000 0070 0048 3526

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len prenajimatel’)

a
Najomea: SMS Lienka

Sidlo: J. Lettricha 2. 036 01 Martin

Stat. organ/zastup.: Ing. Peter Grendar

ICO: 42058996

DIC: 2022433655

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo tétu: SK16 1111 0000 0010 0954 4009

(dalej len ndjomea)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ..ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sip. ¢.4827 —
budovy Gymnazia Jozefa Lettricha. ul. J. Lettricha 2. Martin postavenej na pozemku parc. KN ¢.
1911/44. nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Martin. zapisana na liste vlastnictva ¢.6673 . ktory
Jje vedeny Katastralnym aradom Martin, odborom katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sihlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte

uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — telocviéiia s prislusenstvom o rozlohe 360
m’ (dalej v texte zmluvy len ,predmet najmu* alebo .nebytovy priestor ).

1/6



Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za ucelom Sportovej ¢innosti.
Clinok IV.
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti a to od 22.09.2022 do 30.06.2023 vzdy v pondelok od

8:00 hod. do 08:45 hod. a od 12:45 hod. do 13:30 hod. (telocviéna ¢.1) t.j. spolu 66 vyucovacich
hodin.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

. Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby ndjmu spisat” protokol o stave predmetu najmu.

. Ak nebolo dohodnuté inak. ndjomca je povinny k datumu skonenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokoldarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak. najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clianok VI.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 6,00 € (slovom: Sest euro) za vyucovaciu hodinu (43 mini).

. Ndjomca sa zaviizuje zaplatit' ro¢né najomne vo vyske 396,00 € (slovom: tristodeviitdesiatiest’
eur). Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné najomca uhradi bezhotovostnym prevodom
na Gi¢et prenajimatel’a &islo SK79 8180 0000 0070 0048 3518 vedeny v Stitnej pokladnici,
variabilny symbol 10172022, konStantny symbol 0308. Rocné najomné je splatné v dvoch
splatkach a to:

e prvasplatka do 31.12.2022 vo vyske 144.00 €,

e druha splatka do 31.3.2023 vo vyske 252.00 €.

. Vo vyske najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade. ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernii Cast’ z ro¢ného najomneho t.j. vo vyske 1/12 za kazdy. aj zacaty kalendarny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vvsky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na ziklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického @radu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni
najomného. ZvySené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel” najskor od 01.01.2023.

. Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vvike a véas), je povinny
zaplatit' irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢.21/2013 Z.
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z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je
povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky. a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ustanovenia § 2 nariadenia
Vlady SR ¢€.21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

' Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

- Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi dhradu za sluzby
spojené s nijmom vo vyske 330,00 € za celt dobu najmu (slovom: tristotridsat’ eur).
Zmluvné strany sa dohodli, ze uhradu za sluzby spojené s najmom, tj. Ghradu energii najomca
uhradi bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela ¢islo SK79 8180 0000 0070 0048 3518
vedeny v Statnej pokladnici, a.s.. variabilny symbol 10172022, konstantny symbol 0308.
Uhrada za energie je splatna v dvoch splatkach a to:

® prva splatka do 31.12.2022 vo vyske 120,00 €,

® druha splatka do 31.3.2023 vo vyske 210,00 €.
Prehl'ad platieb za energie tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

- Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit' alebo
znizit’ platby za sluzby spojené s nagjmom, ak dojde k cenovym upravam tychto predpisov. pricom
apravu vykona dodatkom, ktory doruéi najomcovi.

- Ak ndjomca neuhradi thradu za poskytnuté sluzby podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR ¢.21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

» Ak ndgjomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢léanku riadne (v stanovenej vyske a vcas). je
povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia Vlady
SR ¢. 21/2013 Z. z.. ktorym sa vykonéavaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clinok VIIL.
Sankcie

- V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost riadne a véas zaplatit najomné alebo tihradu za sluzby
spojen¢ s ndjmom, je prenajimatel” opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0.08% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody. ktorej sa méze prenajimatel’ domahat bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost” platit’ trok z omeskania vo vysSke podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

. Vpripade, ze prenajimatel nespristupni najomcovi prenajimané priestory v zmysle pravidiel
definovanych touto zmluvou, je ndgjomca opravneny neuhradit poplatky za prenajom a poskytované
sluzby za obdobie, v ktorom doslo k nespristupneniu prenajatych priestorov.
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Clanok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat” predmet najmu uvedeny v €lanku [I. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane nidjomcu:

a) povinnost uzivat' predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté nidjomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti, '

¢) povinnost uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek apravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté skody.

e) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviiznych
pravnych predpisov na dseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
ndjmu, najma vyplyvajlce zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. v plathom zneni:

f) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu adajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia. zrusenie opravnenia. zmena
miesta podnikania. zmena obchodného mena a pod.).

g) povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabul
na objekte. kde sa predmet najmu nachadza,

h) povinnost' informovat' prenajimatela o pripadnej  pritomnosti dalSich osob v objekte
Gymnazia Jozefa Lettricha, Martin.

. Najomca ma pravo pouzivat' spolo¢né priestory, najmi socidlne zariadenia prenajimatel’a s tym, ze

Jje povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok.

Nijomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu. ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo

vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel’  zabezpe¢i uzamykatelnost  prenajatého  priestoru s moznym vstupom do
prenajatého priestoru len 0sdb, spolo¢ne definovanych prenajimatelom a najomcom.

Néjomca prehlasuje. ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skon¢it kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
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3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme apodnidjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca modze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len zdévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

S. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym acelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zagina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktorikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojené
s nagjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je i¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clinok XI.
Zavereéné ustanovenia

L. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkoy
k zmluve, s vynimkou pripadu podla C1. VI bod 5 a Cl. VII. bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, ObcCianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a éelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch. zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni nijomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda p]atnost diom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej podmienky
udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobida G&innost prvym
diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, ze pred tymto diom bude zmluva
zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujii, ze zmluvu uzavreli slobodne. urtite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou. zmluvu neuzavreli v tiesni ani za népadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuji.

6. Neoddelite[nou sicastou tejto zmluvy je ..Priloha ¢. | — Prehl'ad platieb za energie*

V Martine 20.09.2022

Ndjomea: Prenajimatel’:

PaedDr Eva Kukova
riaditel’ka Skoly
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Priloha ¢. |

PREHLE AD
platieb za sluzby spojené s najmom

I. dodavka elektrickej energie 108,90 €
2. dodavka tepla 151,80 €
3. vodné a stocné _ 5280 €
4. upratovanie 16.50 €

CELKOM 330,00 €

V Martine 20.09.2022

Najomea: I Prenajimatel’:
............. y..-....-.-..-..-. |!‘Ctl!llll.lt."iit.i..i---:----:,- -— - y
PaedDr. Eva Kukova
riaditel’ka
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